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การเสนอรายงานฯ [   ] เจ้าของโครงการได้มอบอํานาจให้บรษิัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากัด  
เป็นผู้ดําเนินการเสนอรายงาน ดังหนงัสือมอบอํานาจที่แนบ 

 []  เจ้าของโครงการมิได้มอบอํานาจแต่อย่างใด 
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 บทนํา 
 

1.1   ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) ได้ว่าจ้างบริษัท ซีเอ็มเอส เอ็นจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเม้นท์ 
จํากัด ให้เป็นผู้ศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE ROOM รัชดา-
ลาดพร้าว  ต้ังอยู่ที่ถนนลาดพร้าว แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เน่ืองจากโครงการที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการ ซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000
ตารางเมตรขึ้นไป 
 
 โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านโครงการที่พักอาศัย ในการประชุมคร้ังที่ 25/2550  
เมื่อวันที่ 14 มิถุนายน 2550 ตามหนังสือที่ ทส 1009/7081 ลงวันที่ 8 สิงหาคม 2550 และมีหน้าที่ต้องปฏิบัติ
ตามเง่ือนไขที่ได้เสนอไว้ในรายงานฯ ที่ได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด (เอกสาร 1-1 ในภาคผนวกที่ 1)  
 โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขท่ี 24/2552 
เมื่อวันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2552 (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1) โดยเปิดดําเนินการเป็นโครงการประเภทอาคารชุด
พักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย 1 หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง มีจํานวนห้องชุด 
801 ห้อง ขนาดความสูง 20 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ 17 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ โดยได้จดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวันที่ 20 เมษายน
พ.ศ. 2552 ช่ืออาคารชุด “เดอะรูม รัชดา-ลาดพร้าว” เลขที่ 3/2552 (อ.ช.10) (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกที่ 1) 
ต่อมาโครงการได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2552 ช่ือ “นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ
รูม รัชดา-ลาดพร้าว” (อ.ช.13) (เอกสาร 1-4 ในภาคผนวกที่ 1) และได้แต่งต้ังกรรมการและผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช.12) (เอกสาร 1-5 ในภาคผนวกที่ 1) 
 
 ในระยะดําเนินการเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 โครงการได้มอบหมายให้บริษัท แปซิฟิค  
แลบอราตอรี่จํากัด เป็นบุคคลที่ 3 (Third Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดําเนินการ เพ่ือเสนอต่อ
หน่วยงานของรัฐซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายให้ดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เร่ือง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ที่กําหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งผู้ดําเนินการ หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดทําเมื่อได้รับอนุญาตให้ดําเนินโครงการ
หรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 

1 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

1) ที่ต้ังของโครงการ 
 โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะรูม รัชดา-

ลาดพร้าว ต้ังอยู่ที่ถนนลาดพร้าว แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร มีเน้ือที่ 8-0-8 ไร่ (12,832.30 
ตารางเมตร) (รูปท่ี 1.2-1)  

  

พ้ืนที่โครงการต้ังอยู่บนถนนลาดพร้าว ถนนซอยลาดพร้าว 32 ห่างจากแยกรัชดา – ลาดพร้าว ไปทางด้าน
ทิศตะวันตก ระยะทางประมาณ 120 เมตร สําหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการและการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณ
โดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดกับถนนซอยลาดพร้าว 32 เขตทางกว้างประมาณ 8 เมตร 
ถัดไป เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน จํานวน 21 หลัง 

ทิศใต้ ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดต่อกับคลองน้ําแก้ว ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 3-5 ช้ัน  
จํานวน 2 คูหา บ้านพักความสูง 1-2 ช้ัน จํานวน 3 หลัง 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดต่อกับ โรงเรียนแม้นศรี พิทยาลัย ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 
3-5 ช้ัน จํานวน 3 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนลาดพร้าวซอย 30 ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 
ขนาด ความสูง 3-5 ช้ัน จํานวน 3 คูหา และบ้านพักอาศัย ความสูง 2 ช้ัน 
จํานวน 1 หลัง 

     

  
2) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย

จํานวน 1 หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง มีจํานวนห้องชุด 801 ห้อง ขนาดความสูง 20 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ 17 ช้ัน 2 
ทาวเวอร ์
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รูปที่ 1.2-1 ที่ตั้งโครงการ   
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 3) รายละเอียดในโครงการ (ระยะดําเนินการ) 
1. ระบบน้ําใช้ 
 แหล่งน้าํใช ้ 

  โครงการจะใช้นํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท โดยต่อท่อ
ประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ขนาด 4 น้ิว เพ่ือนาน้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้าใต้ดินของอาคารโครงการ ก่อนสูบ
ขึ้นไปยังถังเก็บน้าช้ันดาดฟ้าแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร  

- ถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 4 ถัง ต้ังอยู่ใต้ดินบริเวณใต้อาคาร 4 อาคาร แต่ละอาคาร  
มีความจุรวม ประมาณ 183 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด 183 ลูกบาศก์เมตร 
และไม่รวมน้ําสํารองเพ่ือการดับเพลิงซึ่งแยกออกต่างหากประมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ําสํารองเพื่อการ 
อุปโภคและบริโภคจะติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่องต่อ 1 อาคาร แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 0.75 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 110 เมตร เพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร 

- ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า แต่ละอาคารมีจํานวน 2 ถัง (เช่ือมต่อกัน) โดยแต่ละถังมีความ
กว้าง 3 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยติดต้ัง Booster Pump สําหรับสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร จํานวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เคร่ืองสลับการทํางาน) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 
เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายนํ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป  

 ปริมาณน้ําใช ้ 
   การประเมินปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐาน 
ขั้นต่าที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดว่า “พ้ืนที่ใช้สอยแต่
ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี หากพ้ืนที่ใช้สอยในแต่ละห้องพัก ภายในโครงการ
มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคํานึงถึง
จํานวนห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วย โดยกําหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่า 
เมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่กําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ก็จะช้ีตามค่าที่กําหนดแทน 

 การสํารองน้าํใช ้ 
   โครงการจะจัดให้มีการสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และไม่รวมนํ้าดับเพลิงซึ่งแยก
ออกต่างหาก ไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน และถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า  
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2. การบําบดัน้ําเสีย  
 ปริมาณน้ําเสยี  

 นํ้าเสียของโครงการประกอบด้วย นํ้าโสโครกจากห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบล้าง
และอื่นๆ และน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก  

 รายละเอียดและขัน้ตอนการบาบัดน้ําเสยี  
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม จํานวน 1 ชุด ซึ่งเป็นระบบบําบัดนํ้าเสีย 
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณนํ้าเสีย 
ได้ 658 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนํ้าเสียจากครัวแต่ละห้องพักจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank)  
ก่อนไหลเข้าสู่บ่อแยกกาก (Separation Tank) รวมกับนํ้าโสโครกจากห้องส้วม และน้ําเสียจากการอาบล้าง 
และอื่นๆ จากน้ันนํ้าเสียทั้งหมดจะไหลไปรวมกันที่บ่อปรับสภาพนํ้าเสีย (Equalizing Tank) เพ่ือปรับสภาพนํ้าเสีย
ให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมดก่อนไหลเข้าสู่ บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดต้ังเคร่ือง 
เติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และทําการย่อย
สลายสารอินทรีย์ต่างๆ นํ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยก
เอาจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากนํ้าทิ้ง โดยตะกอนบางส่วนในบ่อตกตะกอนถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศ
ทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังบ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) สําหรับนํ้าใสที่ไหล
ล้นออกจากบ่อตกตะกอนจะไหลไปยังบ่อสูบนํ้าใส (Effluent Tank) โดยนํ้าทิ้งบางส่วนจะถูกนามารดต้นไม้ภายใน
โครงการส่วนนํ้าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของ
โครงการต่อไป  

- บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุรวมประมาณ 43.20 ลูกบาศก์เมตร  
ทําหน้าที่รับนํ้าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก เพ่ือดักไขมันออกจากนํ้าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อแยกกาก โดยจะมี
ปริมาณนํ้าเสียเข้าบ่อดักไขมันประมาณ 120.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะให้พนักงานตักไขมันออกจากบ่อ
ดักไขมันสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยตักไขมันใส่ถุงดํามัดปากถุงให้แน่น และนําไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียกของโครงการ  

- บ่อแยกกาก (Separation Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุรวมประมาณ 310.50 ลูกบาศก์เมตร  
ทําหน้าที่รับนํ้าเสียที่ไหลมาจากบ่อดักไขมัน นํ้าโสโครกจากห้องส้วม และน้ําเสียการอาบล้างและอ่ืนๆ ปริมาณรวม 
256.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากน้ันนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพนํ้าต่อไป  

- บ่อปรับสภาพน้ํา (Equalizing Tank) จานวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 34.44 ลูกบาศก์เมตร  
จะรองรับนํ้าเสียทั้งหมดจากอาคาร ประมาณ 172 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทําหน้าที่ปรับอัตราการไหลของนํ้าเสียที่เข้า
ระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งมีผลต่อระยะเวลา
ในการบําบัดนํ้าสีย ของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และช่วยในการปรับสภาพนํ้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียม
กันทั้งหมด โดยภายในบ่อปรับสภาพน้ําจะติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าเสีย จํานวน 3 เครื่อง (ทํางานพร้อมกัน) อัตราการสูบ
เคร่ืองละ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร เพ่ือสูบนํ้าเสียไปยังบ่อเติมอากาศต่อไป  

- บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 583 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่
รับนํ้าเสียที่มาจากบ่อปรับสภาพน้ําเข้ามาบําบัดโดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ําเสียจะถูกกําจัด ซึ่งจุลินทรีย์
ที่แขวนลอยอยู่ในนํ้าเสียส่วนใหญ่จะเป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ัน ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์
เหล่าน้ีได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย การกวน
หรือการเติมอากาศ จะช่วยเพ่ิมออกซิเจนแก่นํ้าเสีย ทําให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและ 
อนินทรียสาร ในนํ้าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและ 
อนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนําไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจํานวนมากมายมหาศาล 
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ผลจากการกวน หรือเติมอากาศจะทาให้แบคทีเรีย รวมท้ังจุลินทรีย์อ่ืนๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย เกิดการจับตัวกันเป็น
ตะกอนที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีนํ้าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc น้ีตกตะกอนรวมกันก็จะ
กลายเป็น Sludge โดยภายจะติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ จํานวน 3 เครื่อง (ทางานพร้อมกัน) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการ
จ่ายอากาศ 1.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ช่ัวโมง ที่ TDH 3 เมตร จากน้ันนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป  

- บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 4 บ่อ มีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 34.40 ตาราง
เมตร ทําหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับนํ้าเสียเพ่ือให้นํ้าใสภายในติดต้ังเครื่องสูบตะกอน 
อัตราการสูบ 6 ลูกบาศก์เมตร/ ช่ัวโมง ที่ TDH 6 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ทํางานสลับกัน) เพ่ือสูบตะกอนบางส่วน
กลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนที่เหลือไปยังบ่อย่อยสลายตะกอนต่อไป 

- บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 
3.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 13.95 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกิน
จากบ่อตกตะกอน เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตจตุจักรมาสูบไปกําจัดต่อไป  

- บ่อสูบน้ําใส (Effluent Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 51 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับนํ้าใส
ที่ไหลมาจากบ่อตกตะกอน เพ่ือนํานํ้าทิ้งบางส่วนมารดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ําทิ้งส่วนที่เหลือจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป โดยมีการติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า 
อัตราการสูบ 7.2 ลูกบาศก์เมตร/ ช่ัวโมง ที่ TDH 16 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ทํางานสลับกัน) สําหรับรดน้าต้นไม้ 
ทั้งน้ี โครงการจะนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วบางส่วนมาใช้ในการรดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ เพ่ือเป็นการใช้
ทรัพยากรให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยการให้นํ้าแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะใช้วิธีการวางท่อรด
นํ้าต้นไม้แบบซึมดิน สําหรับรายละเอียดการวิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมนํ้าลงดินที่สอดคล้องกับความเป็น
จริงน้ัน จะพิจารณาถึงความสามารถในการอุ้มนํ้าของดินแต่ละชนิดแสดงดังรูปท่ี 1.2-2 

 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550  
 

รูปท่ี 1.2-2 แสดงท่อระบายน้ําเสียและท่อรดน้ําต้นไม้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-7 บทที่ 1 

 สําหรับระบบระบายน้ําเสียน้ันจะมีท่อระบายนํ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตรรวบรวมนํ้า
ทิ้งที่เหลือจากการรดนํ้าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักนํ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่เข้าบ่อหน่วงนํ้า) และไหลออกสู่
ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป แสดงดังรูปท่ี 1.2-3 
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550  
 

รูปท่ี 1.2-3 ระบบระบายน้ําและบ่อหน่วงน้ําของโครงการ 

 
3. การจัดการมูลฝอย  

 การจัดการขยะมูลฝอย  
  โครงการจะจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจําช้ันต้ังแต่ช้ันที่ 3 – ช้ันที่ 17/20 ซึ่งเป็นช้ันพักอาศัย 
ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 1.92 ตารางเมตร ซึ่งภายในจะต้ังถังขยะมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังขยะมูลฝอย
แห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 20 ลิตร จํานวน 1 ถัง สําหรับหน้า
ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ต้ังอยู่ช้ันที่ 1) และห้องสมุด (ต้ังอยู่ช้ันที่ 3) จะต้ังถังมูลฝอยขนาด 20 ลิตร 
จํานวน 1 ไว้หน้าห้องดังกล่าว ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนาขยะมูลฝอยมาไว้ใน
ห้องพักขยะมูลฝอย ประจําช้ันดังกล่าว พร้อมทั้งติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัย คัดแยกขยะมูลฝอยที่สามารถนากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใช้ใหม่ 
เพ่ือลดปริมาณขยะมูลฝอยภายในโครงการ โครงการจะจัดให้มีพนักงานทาความสะอาด จัดเก็บขยะมูลฝอย  
จากห้องพักขยะมูลฝอยประจําช้ันของโครงการ และคัดแยกขยะมูลฝอย แต่ละประเภทใส่ถุงขยะมูลฝอย โดยแยก
ประเภทของขยะมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะนาขยะมูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพักขยะมูลฝอยรวม  
จากช้ันบนลงสู่ช้ันล่าง ซึ่งเป็นกําหนดให้พนักงานดําเนินการใน ช่วงเวลา 10.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่
รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เน่ืองจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ ออกไปทางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก โดยมี
รายละเอียดการคัดแยกขยะมูลฝอย ดังน้ี  
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- ขยะมูลฝอยเปียก ให้พนักงานนําขยะมูลฝอยจากถังขยะมูลฝอยเปียก ภายในห้องพักขยะมูลฝอยประจํา
ช้ันของอาคาร มารวมไว้ที่ห้องพักขยะมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงดําและมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้รถเก็บขน
ขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตจตุจักร มารับไปกาจัดต่อไป  

- ขยะมูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ของอาคาร 
มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังน้ี  

 ขยะมูลฝอยที่ไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่นเศษผง ทิชชู่ ถุงพลาสติก เป็นต้น  
จะรวบรวมใส่ถุงดํามัดปากถุงให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยแห้งเพ่ือให้รถเก็บขนขยะมูลฝอยของ
สํานักงานเขตจตุจักร มารับไปกาจัดต่อไป  

 ขยะมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ 
พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช และโลหะอื่นๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (สําหรับใส่ 
ขยะมูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักขยะมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้สํานักงานเขตจตุจักร  
มารับไปจําหน่ายต่อไป  

 ขยะมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋อง
ยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะแยกขยะมูลฝอยอันตรายไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้สํานักงานเขต
จตุจักรมาจัดเก็บไปกาจัดต่อไป อย่างไรก็ตามหากปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายที่เกิดจากโครงการมีปริมาณน้อย  
ซึ่งหากมีปริมาณมากขึ้น ทางโครงการจะประสานให้สํานักงานเขตฯ มาจัดเก็บให้บ่อยขึ้นตามปริมาณขยะมูลฝอย
ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ช้ันล่างของอาคาร C  
 สําหรับการจัดเก็บขยะมูลฝอยให้กับโครงการน้ัน รถจัดเก็บขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตจตุจักร 
สามารถจอดรถบริเวณใกล้กับห้องพักขยะมูลฝอยรวม เพ่ือทําการเก็บขนได้อย่างสะดวก โดยโครงการจะจัดให้มี
พนักงานขนย้ายขยะมูลฝอยจากห้องพักขยะมูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนขยะมูลฝอยดังกล่าว และเพ่ือป้องกัน
ผลกระทบด้านนํ้าชะขยะมูลฝอยที่รั่วซึม ซึ่งอาจส่งกลิ่นรบกวนและตกหล่นสู่พ้ืน โครงการจะให้พนักงาน ขนย้าย
ขยะมูลฝอยเปียก และแห้งทั้งถัง (โดยภายในถังมีถุงดําบรรจุมูลฝอยอีกช้ันหน่ึง) จากห้องพักขยะมูลฝอยรวม  
โดยใช้รถเข็นขนส่งไปยังรถเก็บขนขยะมูลฝอย ของสํานักงานเขตจตุจักร ซึ่งวิธีการดังกล่าวจะทําให้ไม่มีการร่ัวซึม
ของน้ําชะขยะมูลฝอยจากการขนส่งซึ่งรถเก็บขนขยะมูลฝอยจะมาเก็บขยะมูลฝอยเวลาประมาณ 15.00 – 16.00 
น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่การจราจรภายในโครงการไม่มาก แต่อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่มีการเก็บขนขยะมูลฝอย โครงการ
จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอานวยความสะดวก ด้านการจราจรสําหรับรถเก็บขนขยะมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก  
 

4.  ระบบไฟฟ้า  
  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,376 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก
การไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ซึ่งเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดระบบ
ไฟฟ้าดังน้ี  

 ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดต้ังภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด DRY Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และ ขนาด 
1,250 KVA 1 ชุดแปลงไฟขนาด 24 KV เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ  
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 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
เครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟฟ้าได้นาน 4 ช่ัวโมง และติดต้ังเคร่ืองส่อง
สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12V จํานวน 395 ชุด รวม 4 อาคารและพ้ืนที่ส่วนกลาง  

 
5. ระบบป้องกันและเตือนอัคคภัีย  

  โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
 ระบบป้องกันอัคคีภัย  

   (1) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
6 น้ิว จํานวน 3 ท่อ เพ่ือรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดินปริมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดต้ังเคร่ืองสูบ
นํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 เมตร  
จํานวน 1 เคร่ือง ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 150 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้  
 (2) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check Valve จานวน 1 ชุด 
2 หัวรับ บริเวณด้านหน้าอาคารของแต่ละอาคาร ซึ่งตําแหน่งที่ติดต้ังดังกล่าวมีความสะดวกในการรับนํ้าจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงลาดพร้าว โดยหัวรับนํ้าดับเพลิง จํานวน 1 ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืน
โดยตรงและจ่ายไปยังท่อนํ้าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในของแต่ละอาคาร 
ส่วนหัวรับนํ้าดับเพลิงอีก 1 ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังถังเก็บนํ้าใต้ดินเพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง
ภายในอาคารต่อไป  
   (3) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) จํานวน 
156 ตู้ ประกอบด้วย  

- สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  
- หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อย  
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

(Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดต้ังในส่วนต่างๆ ของอาคารดังน้ี  
 - ช้ัน P2 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
 - ช้ัน P1 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
 - ช้ันที่ 3-17 อาคาร A และ D ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง  
 - ช้ันที่ 3-20 อาคาร B และ C ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง  
   (4) ถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง จะติดต้ังภายในตู้ FHC จํานวน 1 ถัง ต่อตู้ ทั้ง 4 
อาคาร  
   (5) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก 
สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดต้ังไว้ทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 
ตารางเมตร/หัว ได้แก่ บริเวณท่ีจอดรถ โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย ห้องเครื่องและบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร  
   (6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด ต่ออาคาร ซึ่งลิฟต์
ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
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2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522  
 

 ระบบเตือนอัคคีภัย  
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม 
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และ 
เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดต้ังไว้เร่ิมทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  
   (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดต้ังเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องสํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุด โถงลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ โถงบันได และทางเดินภายในอาคาร  
   (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดต้ังอยู่ภายในห้องพักอาศัย 
ทุกห้อง ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องป่ันไฟ ห้องออกกําาลังกาย และห้องน้ํา  
   (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรับส่งสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย โดยจะติดต้ังไว้ที่บริเวณใกล้บันไดหนีไฟ (บันได 1 และบันได 2) และโถงลิฟต์  
   (5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดต้ังไว้
บริเวณเดียวกับเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง  
 

 ประเภทอุปกรณ์รายละเอียดการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย  
   1) ระบบท่อยืน  
 - ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จานวน 3 ท่อ รับนํ้าดับเพลิง
จากถัง เ ก็บนํ้าใต้ ดินปริมาณ  192 ลูกบาศก์เมตร  ซึ่ งภายในติดต้ังเค ร่ืองสูบ นํ้าดับเพลิง  (Fire Pump)  
ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 เมตร จํานวน 1 เคร่ือง ทํางานร่วมกับ
เครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ที่ TDH 150 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เมื่อเกิดเพลิงไหม้  
รับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิงลาดพร้าว ผ่านหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC)  
   2) หัวรับน้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC)  
 - ติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check 
Valve จํานวน 4 จุดๆ ละ 2 หัวรับ บริเวณด้านหน้าอาคารของแต่ละอาคาร ซึ่งตําแหน่งที่ติดต้ัง 
ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับนํ้าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงลาดพร้าว โดยหัวรับนํ้าดับเพลิง จํานวน 1 
ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงและจ่ายไปยังท่อนํ้าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในของแต่ละอาคาร ส่วนหัวรับนํ้าดับเพลิงอีก 1 ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังถัง
เก็บนํ้าใต้ดิน เพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงภายในอาคารต่อไปรับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
ลาดพร้าว  
   3) ตู้เก็บสายฉีดน้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) จานวน 156 
ตู้ ประกอบด้วย  
   - สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  
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   - หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย  
 - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีดน้าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดต้ังในส่วนต่างๆ ของอาคารดังน้ี  
   - ช้ัน P2 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
   - ช้ัน P1 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
   - ช้ันที่ 3-17 อาคาร A และ D ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง  
   - ช้ันที่ 3-20 อาคาร B และ C ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง 
  
 4) ถังดับเพลิงมือถือ ติดต้ังภายในตู้ FHC จํานวน 1 ถัง ต่อตู้ ทั้ง 4 อาคาร รวมไม่น้อย
กว่า 156 จุด  
   5) ระบบหัวกระจายน้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)  
 - เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะ
ติดต้ังไว้ทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/หัว ได้แก่ บริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ห้องพักอาศัย  
ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่อง และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร  
   6) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel: FCP)  
 - เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่อง
ตรวจจับควัน เคร่ืองตรวจจับความร้อน และเคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ 
ทั่วทั้งอาคาร  
   7) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)  
   - ติดต้ังบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ ห้อง
เคร่ืองลิฟต์ โถงบันได และทางเดินภายในอาคาร  
   8) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector)  
   - ติดต้ังภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องป่ันไฟ  
ห้องออกกําลังกาย และห้องน้ํา  
   9) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station)  
 - ติดต้ังไว้ที่บริเวณบันไดหนีไฟ (บันได 1 และบันได 2) และโถงลิฟต์  
   10) กริ่งสัญญาณเตือน (Alarm Bell)  
   - ติดต้ังไว้บริเวณเดียวกับเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
   11) การสารองน้าดับเพลิง  
   โครงการจะจัดให้มีน้าสารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน  
ซึ่งสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร   
   12) ทางหนีไฟ  
   โครงการจะจัดให้มีบันได จํานวน 2 แห่งของทั้ง 4 อาคาร ได้แก่ บันได 1 และบันได 2 
โดยแต่ละบันไดที่ใช้ในการหนีไฟสามารถลงจากช้ันดาดฟ้า ลงมาถึงช้ัน P1 มีรายละเอียดดังน้ี  
   บันได 1 และบันได 2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 17 – ช้ัน P1 หรือช้ัน 20 -ช้ันP1 
ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 - 1.6 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูก ต้ังสูง 0.166 - 
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0.178 เมตร มีชานพักกว้าง 1.59 - 1.595 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ  
มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
  ทั้งน้ี ทางออกสู่บันไดหนีไฟจะมีประตูหนีไฟที่ทําด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 
2 เมตร โดยโครงการจะติดต้ังป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืน
กับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุ 
คําว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว 
และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ช้ันของ
อาคาร อน่ึงโครงการได้จัดให้ประตูหนีไฟภายในอาคาร จํานวน 2 แห่ง ได้แก่ บริเวณบันได 1 และบันได 2  
เป็นประตูหนีไฟแบบเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ (Re-Entry) โดยบันได 1 จะสามารถย้อนกลับเข้ามา
ภายในอาคารได้ นอกจากน้ี โครงการได้กําหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า –ออกสู่บันไดหนีไฟ 
ที่โครงการกาหนดไว้ รวมทั้งจัดทําป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถย้อนกลับเข้าภายในอาคารได้ นอกจากน้ี  
อาคารโครงการจะติดต้ังแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันแสดงตาแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้องตําแหน่งที่ติดต้ัง
อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ันติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ันซึ่งเป็นตาแหน่งที่เห็น
ชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให้สามารถ
ตรวจสอบตาแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก แสดงดังรูปท่ี 1.2-4 
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550 
 

รูปท่ี 1.2-4 จุดติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย 
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 4. พื้นทีส่ีเขียว  
  โครงการได้จัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ให้มีขนาดพ้ืนที่เป็นไปตามเกณฑ์ที่สํานักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมกําหนดไว้ (โดยไม่นําพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้อาคารมาคิดคํานวณเป็น 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ) ซึ่งโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมท้ังสิ้น 4,327.52 ตารางเมตร โดยจัดไว้ที่
บริเวณต่างๆ แสดงดังรูปท่ี 1.2-5  
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550 
 

รูปท่ี 1.2-5 พื้นที่สเีขียว 
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1.3 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
 1) การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการระยะดําเนินการ เทียบกับมาตรการฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ พร้อมทั้ง
สรุปประเด็น ปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามเง่ือนไขหรือแผนงานที่กําหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแก้ไขในประเด็นที่เก่ียวข้องรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 
 
 2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการตามท่ี
ได้มีการกําหนดไว้ในมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ์ที่กําหนดรายละเอียดแสดงดัง
ตารางที่ 1.3-1 
 
 3) การจัดทํารายงาน 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการสรุปและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะดําเนินการนําเสนอต่อ
หน่วยงานอนุญาตได้พิจารณารายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 
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ตารางที ่1.3-1 แผนการดําเนนิงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนนิการ 

การดําเนินงาน 
ปี 2567 

ปี 
2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 
1. การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
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● 
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● 
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● 
 

● 
 

2. การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม              

2.1 น้ําทิ้งจากโครงการ ● 
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2.2 การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการ ● 
● 
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2.3 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเดือนภัย ● 
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2.4 น้ําใช้ ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

2.5 การใช้ไฟฟ้า ● 
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3. ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
   ● 

● 
    

  
● 
  

 

4. การจัดทํารายงานฯ  
 

     ● 
● 

     ● 
 

หมายเหตุ : ● แผนการดําเนินงาน (Plan) 
 : ● การดําเนินงานจริง (Actual) 
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 1.4 รายละเอียดการนาํเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 ที่ผ่านมาโครงการได้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อหน่วยงานอนุญาต ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 
2/2566 เดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 

สําหรับรายงานฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2567 เดือนมกราคม –  
มิถุนายน 

 
1.5 สถานะการดําเนนิโครงการ 

โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) ได้ก่อสร้าง 
แล้วเสร็จและได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 24/2552 
เมื่อวันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2552 (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1) ปัจจุบันเปิดดําเนินการเป็นโครงการประเภท 
อาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย 1 หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง มีจํานวน
ห้องชุด 801 ห้อง ขนาดความสูง 20 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ 17 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ (ภาพท่ี 1.5-1) 

 

 
  

  
  

ภาพที่ 1.5-1 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและ 

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม             ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-1         บทที่ 2 

 

 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

 
2.1 การดําเนินการ 

 บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด ได้ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ของบริษัท แลนด์ 
แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) ในด้านต่างๆ ได้แก่ 

 1) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านทรัพยากรทางกายภาพ ประกอบด้วย 
สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา เสียง ความสั่นสะเทือน สภาพธรณีวิทยาและสภาพทางธรณี
สัณฐาน ทรัพยากรดิน แหล่งผิวดินและคุณภาพนํ้า แหล่งนํ้าใต้ดินและคุณภาพนํ้า  

 2) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ ประกอบด้วย ทรัพยากรชีวภาพ 
บนบก และทรัพยากรชีวภาพในแหล่งนํ้า 

 3) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์ที่ดิน การคมนาคมขนส่ง การใช้นํ้า การใช้ไฟฟ้า การสื่อสาร การจัดการมูลฝอย 
และสิ่งปฏิกูล การบําบัดน้ําเสีย การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย  

 4) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณค่าคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย  
สภาพสังคม-เศรษฐกิจ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (การสาธารณสุข) ประวัติศาสตร์และโบราณคดี และ
สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว  

 
2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) บริหารจัดการโดยนิติบุคคล
อาคารชุด THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 มีรายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 
2-2 
 
 
 
 
 

 
 

2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-2           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภมูปิระเทศ 

-    
1.2 สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา  

 คุณภาพอากาศ 
1. ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มีความร่มรื่นและสวยงาม

อยู่เสมอ เพื่อช่วยดูดซับปริมาณความร้อน 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการให้มีความร่มรื่น 

และสวยงามอยู่เสมอ เพื่อช่วยดูดซับปริมาณความร้อน อีกทั้งจัดให้
มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความร่มรื่นและสวยงาม
อยู่เสมอ 

- 
 

- รูปที่ 2-1 
- รูปที่ 2-2 
 

2. แนะนําให้ ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ไว้
บริเวณระเบียงห้องพักเพื่อช่วยดูดซับปริมาณ
ความร้อนที่ถูกระบายออกมาจากระเบียง  

- โครงการแนะนําให้ผู้พักอาศัยในโครงการปลูกต้นไม้ไว้บริเวณ
ระเบียงห้องพัก เพื่อช่วยดูดชับปริมาณความร้อนที่ถูกระบาย
ออกมาจากระบบปรับอากาศ 

-  - 
 

3. ติดตั้งม่านหรือวัสดุป้องกันแสงแดดเพื่อลดค่า
ปริมาณความร้อนจากรังสีความร้อนของดวง
อาทิตย์ที่แผ่เข้ามาในห้องพัก  

- โครงการติดตั้งม่านป้องกันแสงแดดเพื่อลดค่าปริมาณความ
ร้อนจากรังสีความร้อนของดวงอาทิตย์ที่แผ่เข้ามาในห้องพัก 

-  - รูปที่ 2-3 

4. แนะนําให้ผู้พักอาศัยใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่าง
มีประสิทธิภาพ  

- โครงการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้งานเครื่องปรับ 
อากาศอย่างถูกวิธีและบํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่าง
สม่ําเสมอ เพื่อการใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพ 

-  - รูปที่ 2-4 

5. ใช้พัดลมแทนเครื่องปรับอากาศในวันที่อากาศมี
อุณหภูมิไม่สูงมากนัก 

- โครงการแนะนําให้ผู้พักอาศัยใช้พัดลมแทนเครื่องปรับอากาศ
ในวันที่อากาศมีอุณหภูมิไม่สูงมากนัก 

-  -  

6. กําหนดให้โครงการเฝ้าระวังและติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบที่ คาดว่าจะเ กิด ขึ้นต่อ ผู้ พักอาศัย
ข้ า ง เคี ย ง โดยรอบและรีบดํ า เ นินการแก้ ไข
ผลกระทบทันทีโดยไม่ชักช้า  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดทําหน้าที่ในการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบจากผู้พักอาศัยข้างเคียงโดยรอบ 

 - รูปที่ 2-5 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-3           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

1.2 สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา (ต่อ) 
7. ในกรณีที่ เ กิดผลกระทบด้านการบดบังแสง 

และทิศทางลมกับผู้พักอาศัยข้างเคียงโดยรอบ 
บริษัทจะเร่งเข้าไปดําเนินการตรวจสอบพร้อม
ผู้ทรงคุณวุฒิที่ ถื อ เป็ นคนกลางจากสมาคม
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยและสภาสถาปนิก
เพื่อร่วมกันพิจารณาและหาวิ ธีแก้ไขตามหลัก
วิชาการที่ถูกต้อง  

- เจ้าหน้าที่นิติบุคคลได้มีการติดตามตรวจสอบผลกระทบ 
จากผู้พักอาศัยใกล้เคียงโครงการตลอดระยะเวลาการเปิด
ดําเนินการ ซึ่งในระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 
ยังไม่มีการร้องเรียนจากการบดบังแสงแดด 

- - รูปที่ 2-5 
 

8. ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการ
จอดรถ 

- โครงการติดป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” บริเวณพื้นที่จอดรถ
ของโครงการ 

- 
 

- รูปที่ 2-6 
 

9. กําหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็ว 
ไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชั่วโมง เพื่อป้องกันการฟุ้ง
กระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่นละออง  

- โครงการติดป้ายจํากัดความเร็วรถไว้ภายในโครงการ  
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่นละออง 

- 
 

- รูปที่ 2-7 
 

10. ปลูกไม้ยืนต้นหลัก 3 ชนิดได้แก่ พิกุล มะขามและ
ชมพูพันทิพย์ เพื่อดูดซับก๊าซ CO2 ที่ถูกปล่อยออก
จากรถยนต์ทั้งหมดของโครงการที่ถูกเปลี่ยนรูปไป
เป็นก๊าซ CO2 ไปใช้ในกระบวนการสังเคราะห์แสง 
ซึ่งมีความสาคัญในการช่วยลดปริมาณก๊าซ CO2 

และเพิ่มปริมาณก๊าซ O2  

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการให้มีความร่มรื่น 
และสวยงามอยู่เสมอ เพื่อช่วยดูดซับปริมาณความร้อน อีกทั้งจัดให้
มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความร่มรื่นและสวยงาม
อยู่เสมอ 

- 
 

- รูปที่ 2-1 
- รูปที่ 2-2 
 

 ระดับเสียง 

-    

1.3 ความสั่นสะเทือน 

 -    

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-4           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

1.4 สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพทางธรณีสัณฐาน 
 -    
1.5 ทรัพยากรดิน 
 -    
1.6 แหล่งน้ําผิวดินและคุณภาพน้ํา 

1. ตรวจสอบการทํางานของระบบน้ําเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอและทําการสูบกาก
ตะกอนในระบบบัดน้ําเสียไปกําจัดด้วยความถี่
ทุกๆ 6 เดือน 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทํางานของระบบ 
บําบัดน้ําเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ และทําการสูบ
กากตะกอนในระบบบัดน้ําเสียไปกําจัดตามความ
เหมาะสม 

- 
 

- รูปที่ 2-9 
- รูปที่ 2-10 
- ภาคผนวกที่ 2-1 
- ภาคผนวกที่ 2-2 

2. ดู แ ล ให้ ร ะบบบั ด น้ํ า เ สี ย เปิ ดทํ า ง านอ ยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลให้ระบบบําบัด 
น้ําเสียให้ทํางานอยู่ตลอดเวลา 

- 
 

- ภาคผนวกที่ 2-1 
- ภาคผนวกที่ 2-2 

3. ป้องกันไม่ให้น้ําเสียระบายลงสู่ท่อระบายน้ํา
สาธารณะของกรุงเทพมหาครก่อนที่จะได้รับ
การบําบัดจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทํางานของระบบ 
บําบัดน้ําเสีย อีกทั้งติดตามตรวจสอบไม่ให้ น้ําเสีย
ระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะของกรุงเทพมหาคร 

- 
 

- ภาคผนวกที่ 2-1 
- ภาคผนวกที่ 2-2 

4. เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างน้ําทิ้งโดยการเก็บ
ตัวอย่างน้ําเสียก่อนการบําบัดและน้ําทิ้งหลัง
การบําบัดจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

- โครงการได้ดําเนินการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างน้ําทิ้ง
โดยเก็บตัวอย่างน้ําเสียก่อนการบําบัดและน้ําทิ้งหลัง
การบําบัด จากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

- 
 

- รูปที่ 2-11 
- ภาคผนวกที่ 3 

 
1.7 แหล่งน้ําใต้ดินและคุณภาพน้ํา 
- 

    

    

    

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-5           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

2 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 แหล่งน้ําใต้ดินและคุณภาพน้ํา 
-    

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ํา    
1. ตรวจสอบสภาพการทํางานของระบบบําบัด 

น้ําเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอและให้เปิด
ทํางานอยู่ตลอดเวลา  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและดูแลให้ระบบบําบัด 
น้ําเสียให้ทํางานอยู่ตลอดเวลา 

- 
 

- ภาคผนวกที่ 2-1 
- ภาคผนวกที่ 2-2 

2. ควบคุมมิให้มีการระบายน้ําเสียลงสู่ท่อระบาย
น้ําสาธารณะก่อนที่จะได้รับการบําบัดจาก
ระบบน้ําเสียของโครงการ  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทํางานของระบบ 
บําบัดน้ําเสีย อีกทั้งติดตามตรวจสอบไม่ให้ น้ําเสีย
ระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 

- 
 

- ภาคผนวกที่ 2-1 
- ภาคผนวกที่ 2-2 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน    
-    
3.2 การคมนาคมขนส่ง 

1. จัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัยโดย
ติดตั้งสัญญาณจราจรบริเวณทางเข้าออกพื้นที่
โครงการและบริเวณที่จอดรถภายในโครงการ  

- โครงการได้มีการติดป้ายเตือนและสัญลักษณ์การ 
จราจรบริเวณทางเข้าออกพื้นที่โครงการและบริเวณ
พื้นที่จอดรถ 

- - รูปที่ 2-12 
 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือยามคอยอํานวยความ
สะดวกในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการและที่จอด
รถยนต์  

- มีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณพื้นที่จอดรถและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  

- - รูปที่ 2-13 
 

3. ติดตั้งป้ายสัญลักษณ์การเดินรถภายในโครงการ 
ได้แก่ ป้ายทางเข้า-ออกโครงการ ป้ายให้เลี้ยว 
ป้ายเดินรถทางเดียว-เดินรถสวนทาง และ
กระจกโค้งไว้บริเวณโดยรอบภายในโครงการ 

- โครงการได้มีการติด ป้ายเตื อน  กระจกโค้ งและ
สัญลักษณ์การจราจรบริเวณทางเข้าออกพื้นที่โครงการ
และบริเวณพื้นที่จอดรถ 

- - รูปที่ 2-13 
- รูปที่ 2-14 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-6           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

3.2 การคมนาคมขนส่ง (ต่อ) 
4. รณรงค์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยในโครงการ

เลือกใช้ระบบขนส่งมวลชนของภาครัฐและ
เอกชนแทนการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

- โครงการได้มีการรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการเลือกใช้ระบบขนส่งมวลชนของภาครัฐ
และเอกชนแทนการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

- - รูปที่ 2-15 
 

3.3 การใช้น้ํา 
1. มีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัย

ภายในโครงการช่วยกันใช้น้ําอย่างประหยัด  
- โครงการรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันใช้น้ําอย่างประหยัด 
- - รูปที่ 2-16 

 
2. ดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอและรีบซ่อมแซมให้กรณีที่มีการชํารุด  
- โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบ และซ่อมแซมระบบ

เส้นท่อประปากรณีมีการชํารุด 
- - รูปที่ 2-17 

 
3.4 การใช้ไฟฟ้า 

1. มีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการช่วยกันประหยัดไฟฟ้า  

- โครงการรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการช่วยกันประหยัดไฟฟ้า 

- - รูปที่ 2-18 
 

2. ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้
งานและตรวจซ่อมบํารุงระบบไฟฟ้าอย่าง
สม่ําเสมอ  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบ
อายุการใช้งานและซ่อมบํารุงระบบไฟฟ้าอย่างสม่ําเสมอ 

- - รูปที่ 2-19 
- รูปที่ 2-20 
 

3.5 การสื่อสาร  
-    

3.6 การจัดการมลูฝอยและสิ่งปฏิกลู  
1. จัดตั้งถังขยะขนาด 150 ลิตร จํานวน 2 ถัง/ชั้น 

ในแต่ละ Tower ของอาคารพักอาศัย แยกเป็น
ถังรองรับขยะเปียกและขยะแห้งอย่างละ 
1 ถั ง  ไ ว้ ใ ก ล้ กับบัน ไดห ลักของแต่ ละ ชั้น 
ในแต่ละ Tower และจัดเตรียมถังขยะขนาด 
30 ลิตร จํานวน 2 ถัง แยกเป็นถังรองรับขยะ
เปียกและขยะแห้งสําหรับอาคารสโมสร  

- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยโดยแยกประเภท
เป็นขยะแห้ง ขยะเปียก อีกทั้งจัดให้มีแม่บ้านคอยเก็บ
รวบรวมมายังพื้นที่ พักขยะรวม และประสานงาน
สํานักงานเขตจตุจักรเข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอยเพื่อนําไป
กําจัดต่อไป 

 

- - รูปที่ 2-21 
- รูปที่ 2-22 
- รูปที่ 2-24 
- ภาคผนวกที่ 2-3 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-7           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

2. จัดเตรียมถังขยะขนาด 240 ลิตร ไว้ บริเวณ
ชั้นที่ 3 ใกล้กับถังขยะเปียกและถังขยะแห้ง 
ในแต่ละ Tower และขนาด 20 ลิตรไว้บริเวณ
ทางเข้าของอาคารสโมสร สําหรับรองรับขยะ
อันตราย  

- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยโดยแยกประเภท
เป็น ขยะแห้งและขยะเปียก  

- - รูปที่ 2-21 
 

3. จั ด ใ ห้ มี ห้ อ ง พั กขยะ ร วมของ โ ค ร งก า ร 
ที่มีป ริมาตรกัก เ ก็บ  37.4 ลูกบาศก์ เมตร  
มีท่อระบายน้ําเพื่อรวบรวมน้ําชะขยะและ 
น้ําจากการล้างห้องพักขยะไปบําบัดยังระบบ
บําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปของ Tower D และ
ประสานงานกับฝ่ายรักษาความสะอาดและ
สวนสาธารณะของสํานักงานเขตจตุจักรให้เข้า
มาเก็บขยะมูลฝอยเพื่อนําไปกําจัดวันเว้นวัน 

- โครงการมีห้องพักขยะรวม มีท่อระบายน้ําเพื่อรวบรวม
น้ําชะขยะและ น้ําจากการล้ า งห้ อง พักขยะและ
ประสานงานสํานักงานเขตจตุจักรให้เข้ามาเก็บขนขยะ
มูลฝอยเพื่อนําไปกําจัดต่อไป 

- - รูปที่ 2-23 
- รูปที่ 2-25 
- ภาคผนวกที่ 2-3 

 
 

4. ทําความสะอาดบริ เวณห้องพักขยะรวม  
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดบริเวณห้องพักขยะ
รวมของโครงการเป็นประจํา 

- - รูปที่ 2-25 
 

5. แบ่งสัดส่วนในห้องพักขยะรวมเป็นขยะเปียก
ขยะแห้ งและตั้ ง ถั งขยะขนาด  240 ลิตร 
ไว้ รอง รับขยะอันตรายเ พื่อความสะดวก 
และรวดเร็วในการเก็บขนขยะมูลฝอยของ
สํานักงานเขตจตุจักร  

- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยโดยแยกเป็นขยะ
เปียกขยะแห้งเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการเก็บ
ขนขยะมูลฝอย 

- - รูปที่ 2-21 
 

6. การรวบรวมขยะเพื่อนํามาห้องพักขยะรวม
จะต้องรวบรวมใส่ ถุงพลาสติกสีต่างๆ กัน 
ตามประเภทขยะและมัดปากถุงให้แ น่น  
เพื่อป้องกันปัญหาเรื่องกลิ่นและแมลงรบกวน  

- โครงการกําชับแม่บ้านเก็บรวบรวมขยะใส่ถุงพลาสติก  
มัดถุงให้แน่น เพื่อป้องกันปัญหาเรื่องกลิ่นและแมลง
รบกวน 

- - รูปที่ 2-22 
 

    
    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-8           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

7. จัดทําป้ายที่มีข้อความว่า “ขยะเปียก” “ขยะ
แห้ง”และ“ขยะอันตราย” ไว้บริเวณด้านหน้า
ของถังขยะที่รองรับขยะเปียก ขยะแห้ง และ
ขยะอันตราย  

- โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยพร้อมทั้งติด
ป้ายไว้บริเวณด้านหน้าของถัง “ขยะเปียก” “ขยะแห้ง”  

- - รูปที่ 2-21 
 

8. จัดทําป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะรวม 
ในตําแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนว่า “ปิดประตูให้
สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงานรักษา
ความสะอาดปิดประตูให้สนิททุกครั้งหลังจาก
นําขยะมาเก็บรวบรวมซึ่งจะช่วยป้องกันปัญหา
แมลงรบกวนได้ 

- โครงการมีห้องพักขยะรวมในตําแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยทําความสะอาดเป็นประจํา
เพื่อป้องกันปัญหาแมลง และสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค 

- - รูปที่ 2-25 
 

 

9. ติดต่อบริษัทเอกชนให้เข้ามาจัดเก็บมูลฝอย
ของ โคร งกา ร ในทั นที ก ร ณีที่ สํ า นั ก เ ขต 
ไม่สามารถเก็บขนมูลฝอยของโครงการได้  
เป็นมาตรการสํารอง เพื่อไม่ให้มีขยะตกค้าง
ภายในโครงการ 

- กรณีที่ สํานักเขตไม่สามารถเข้ามาเก็บขนมูลฝอย 
ของโครงการได้ จะมีการประสานงานหน่วยงานเอกชน
เข้ามาเก็บขนมูลฝอยไปกําจัด เพื่อไม่ให้มีขยะตกค้าง
ภายในโครงการ 

- - 
 

 

10. ประสานงานให้สํานักงานเขตจตุจักรเข้ามาสูบ
สิ่งปฏิกูลไปกําจัด 1 ปี/ครั้ง หรือตามสภาพ
การใช้งานจริงซึ่งคาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบ
ด้านการจัดการสิ่งปฏิกูลต่อพื้นที่ใกล้เคียง  

- โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตจตุจักร 
เข้ามาสูบสิ่งปฏิกูลไปกําจัดตามความเหมาะสม 

- - รูปที่ 2-24 
- ภาคผนวกที่ 2-3 

3.7 การบําบัดน้ําเสีย 
1. จัดให้มีระบบบบําบัดน้ําเสียตามที่วิศวกร 

ได้ออกแบบไว้ประจําแต่ละอาคารโดย  
   

    
    
    
    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-9           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

 Tower A,B,C,D จัดให้มี ส่วนบําบัด น้ําเ สีย
ขั้นต้น  ซึ่ งประกอบด้วยถัง เกรอะและถัง 
ดัก ไขมัน ส่วนบํ าบัดขั้นที่ สองด้วยระบบ 
แอ็กทิเว็ดเต็ดสลัดจ์แบบยืดเวลา (Extended 
Aeration AS) และเติมคลอรีนเพื่อฆ่าเชื้อโรค
ในขั้นตอนสุดท้าย  

- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียบริเวณ Tower 
A,B,C,D ตามที่ได้ออกแบบไว้ซึ่งประกอบด้วย ถังเกรอะ
และถังดักไขมันส่วนบําบัดขั้นที่สองด้วยระบบแอ็กทิเว็ด
เต็ดสลัดจ์แบบยืดเวลา (Extended Aeration AS) 

- - รูปที่ 2-8 
 

 

 อาคารสโมสรจั ด ให้ มี ส่ วนบํ าบั ดขั้ นต้ น 
ด้วยถังเกรอะกรองไร้อากาศ และส่วนบําบัด
ขั้นที่สองด้วยถังเติมอากาศแบบมีตัวกลาง 
(Contact Aeration) และระบายบําบัดทิ้ง 
เข้าสู่บ่อพักน้ําสุดท้ายของระบบบําบัดน้ําเสีย
ของอาคาร A เพื่อฆ่าเชื้อโรคด้วยการเติม
คลอรีน โดยระบบบําบัดน้ําเสียดังกล่าวต้อง
สามารถรองรับและบําบัดน้ําเสียที่เกิดขึ้นใน
แต่ละอาคารได้อย่างมีประสิทธิภาพและน้ําทิ้ง
เป็นไปตามมาตรฐานน้ําทิ้ง  

- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียบริเวณ อาคาร
สโมสรตามที่ออกแบบไว้ โดยบําบัดขั้นต้นด้วยถัง 
เกรอะกรองไร้อากาศและส่วนบําบัดขั้นที่สองด้วยถัง 
เติมอากาศแบบมีตัวกลาง (Contact Aeration) และ
ระบายบําบัดทิ้งเข้าสู่บ่อพักน้ําสุดท้ายของระบบบําบัด
น้ําเสียของอาคาร A 

- - 
 

 

2. ก่อนการใช้งานระบบบําบัดน้ําเสียต้องเตรียม
ให้ระบบบําบัดมีประสิทธิภาพคงที่ก่อน 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและเช็คระบบบําบัดให้มี
ประสิทธิภาพคงที่ก่อนการใช้งาน 

- - 
 

3. จัดให้มีการสูบตะกอนจากถังเกรอะด้วย
ความถี่ 1 ครั้ง/ปี หรือตามความเหมาะสม  

- โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตจตุจักร 
เข้ามาสูบตะกอนไปกําจัดตามความเหมาะสม 

- - รูปที่ 2-9 
 

 4. จั ด ใ ห้ มี ก า ร สู บ ต ะ กอนจุ ลิ นท รี ย์ ใ น ถั ง
ตกตะกอนจุลินทรีย์ด้วยความถี่อย่างน้อย 6 
เดือน/ครั้ง หรือตามความเหมาะสม  
    
    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-10           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

5. ตักไขมันบริเวณผิวน้ําในบ่อดักไขมันรวบรวม
ใส่ถุงดําทุกสัปดาห์หรือทุกครั้งเมื่อเห็นว่ามี
ปริมาณไขมันสะสมค่อยข้างมาก  

- โครงการมีการตักไขมันบริเวณผิวน้ําในบ่อดักไขมัน
รวบรวมใส่ถุงดําไปกําจัดตามความเหมาะสม 

- - 
 

 
6. การติดตามตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียให้มี

ประสิทธิภาพที่ดีอ ยู่เสมอโดยจัดให้มี ช่าง
ซ่อมแซมบํารุงดูแลรักษาระบบบําบัดน้ําเสีย
ดังนี้  

   

 ทําความสะอาดตะแกรงก่อนเข้าระบบด้วย
ความถี่ 2 เดือน/ครั้ง หรือตามความเหมาะสม  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ส่วนช่างทําหน้าที่ติดตามตรวจสอบ
ระบบบําบัดน้ําเสียให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ อีกทั้ง
มีการตรวจสอบการทํางานของเครื่องสูบน้ําและเครื่อง 
เติมอากาศตามที่ระบุในคู่มือหรือตามความเหมาะสม 

- - รูปที่ 2-10 
 

 ตรวจสอบการทํางานของเครื่องสูบน้ําและ
เครื่องเติมอากาศด้วยความถี่ 1 ปี/ครั้ง ตามที่
ระบุในคู่มือหรือตามความเหมาะสม  

 กําหนดข้อปฏิบัติสําหรับผู้พักอาศัย ดังนี้     
- ใช้น้ํายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่าง

ในปริมาณเท่าที่จําเป็น  
- โครงการใช้น้ํายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างใน

ปริมาณเท่าที่จําเป็น 
- - 

 
- ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมลงในส้อมและท่อ

ระบายน้ํา 
- โครงการประชา สัมพันธ์ ให้ ผู้ พักอา ศัยไม่ทิ้ ง วัสดุ

แปลกปลอมลงในส้อมและท่อระบายน้ํา 
- - 

 
3.8 การระบายน้ําและการป้องกันน้ําท่วม 

1. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ําฝนภายในพื้นที่โครงการ
มายังบ่อหน่วงน้ําขนาด 260 ลูกบาศก์เมตร 
เ พื่ อ ร อ ง รั บ น้ํ า ส่ ว น เ กิ น แ ล ะ สู บ อ อ ก 
หลังฝนหยุดตกด้วยอัตราระบายน้ํา 0.233  
ลบ.ม./วินาที (14 ลบ.ม./นาที) ซึ่งเมื่อรวมกับ 
อัตราการระบายน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
ในชั่วโมงสูงสุด 0.017 ลบ.ม./วินาที (1 ลบ.ม./

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ําฝนภายในพื้นที่โครงการ 
มายังบ่อหน่วงน้ําเพื่อรองรับน้ําส่วนเกินสู่ท่อระบายน้ํา
สาธารณะริมถนนลาดพร้าวทางทิศเหนือของโครงการ 

- - รูปที่ 2-26 
- รูปที่ 2-27 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-11           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

นาที) จะทําให้ภายหลังการพัฒนาโครงการ 
มีการระบายน้ําออกจาพื้นที่โครงการด้วยอัตรา
สูงสุดรวมเท่ากับ 15 ลบ.ม./นที (0.25 ลบ.ม./
วินาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ําเดิมก่อนมี
โครงการที่มีค่าเท่ากับ 16 ลบ.ม./นาที (0.27 
ลบ.ม./วินาที) ในการระบายน้ําฝนส่วนเกินออก
สู่ท่อระบายน้ําสาธารณะริมถนนลาดพร้าวทาง
ทิศเหนือของโครงการจะจัดให้มีตะแกรงปิด
ด้านหน้าในตําแหน่งก่อนปล่อยออกมาเพื่อ
ป้องกันขยะมูลฝอยลงสู่ท่อระบายน้ํา 

3.9 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย  
1. โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย

ภายในโครงการโดยพิจารณาความสอดคล้อง
แ ล ะ ค ว า ม เ พี ย ง พ อ ต า ม ข้ อ กํ า ห น ด ใ น
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 39 
(พ.ศ.2537) ฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 
55 (พ .ศ .2543) อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ . 2522  
ที่ระบุให้อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
ต้องจัดให้มีอย่างครบถ้วน ดังนี้  

   

    
    
    
    
    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-12           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้     
- ติดตั้ ง ไว้ ในห้องหม้อแปลง ซึ่งอ ยู่บริ เ วณ 

Podium ชั้นที่ 2  
- โครงการติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ  ได้แก่  

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) อุปกรณ์แจ้งเหตุ
เหลิงไหม้แบบใช้มือ (Manual Pull Station) กริ่งแจ้ง
เตือนเพลิงไหม้ (Alarm Bell) หัวกระจายน้ําดับเพลิง 
(Sprinkler)  ตู้รับน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) 
ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump System) และ
เครื่องดับเพลิงมือถือ อีกทั้งมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพ
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 
 

- 
 

- รูปที่ 2-28 
- รูปที่ 2-29 
- ภาคผนวกที่ 2-4 
 
 
 
 

อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน 
- ติดตั้งกระจายครอบคลุมพื้นที่ภายในห้องพัก

อาศัยทั่วทุกชั้นของทุก Tower 
อุปกรณ์ตรวจจับควัน 

- บริเวณ Podium ติดตั้งกระจายครอบคลุม
พื้นที่ทั่วทุกชั้นทั้งในห้องเครื่อง ห้องปั๊มน้ํา
ดับเพลิง ห้องปั้มน้ํา ห้องหม้อแปลง ห้อง
เครื่องกําเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องสระ ห้องออก
กําลังกาย ส่วนเอนกประสงค์และโถงลิฟท์  

- บริเวณ Tower ติดตั้งกระจายครอบคลุมพื้นที่
ทั่วทุกชั้นของทุก Tower ทั้งในห้องพักอาศัย 
ทางเดินร่วมและโถงลิฟท์  

- อาคารสโมสรติดตั้งไว้บริเวณห้องรับรองของ
ชั้นที่ 1 และห้องสโมสรของชั้นที่ 2  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเหลิงไหม้แบบใช้มือ  
- บริเวณ Podium ติดตั้งกระจายครอบคลุม

พื้นที่ชั้น 1 และ 2 บริเวณบันไดหลัก บันได
หนีไฟ และบันไดขึ้นลงระหว่างชั้นจอดรถ  

- บริเวณ Tower ติดตั้งไว้บริเวณบันไดหลักและ
บันไดหนีไฟในทุกชั้นของทุก Tower  

    
    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-13           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ  - โครงการติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ  ได้แก่  
แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) อุปกรณ์แจ้งเหตุ
เหลิงไหม้แบบใช้มือ (Manual Pull Station) กริ่งแจ้ง
เตือนเพลิงไหม้ (Alarm Bell) หัวกระจายน้ําดับเพลิง 
(Sprinkler)  ตู้รับน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) 
ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump System) และ
เครื่องดับเพลิงมือถือ อีกทั้งมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพ
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- 
 

- รูปที่ 2-28 
- รูปที่ 2-29 
- ภาคผนวกที่ 2-4 
 
 
 
 

- บริเวณ Podium ติดตั้งกระจายครอบคลุม
พื้นที่ชั้น 1 และ 2 บริเวณบันไดหลัก บันได
หนีไฟ และบันไดขึ้น-ลง ระหว่างชั้นจอดรถ  

- บริเวณ Tower ติดตั้งไว้บริเวณบันไดหลักและ
บันไดหนีไฟในทุกชั้นของทุก Tower  

 หัวกระจายน้ําดับเพลิง  
- บริเวณ Podium ติดตั้งหัวกระจายน้ําชนิด 

up-right กระจายครอบคลุมบริเวณที่จอดรถ
ทั้งชั้นที่ 1 และ 2 และติดตั้งหัวกระจายน้ํา
ชนิด pendent บริเวณโถงทางเข้าและโถง
ลิฟต์ทุกแห่ง ทั้งชั้นที่ 1 และ 2  

- บริ เวณ Tower ติดตั้ งหัวกระจายน้ํ าชนิด 
pendent กระจายครอบคลุมทั่วทั้งชั้น 

ระบบลิฟท์ดับเพลิง     
- ติดตั้งอยู่ใกล้กับบันไดหลักของทุก Tower 

จํานวน 1 ชุด/Tower  
- โครงการติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ  ได้แก่  

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) อุปกรณ์แจ้งเหตุ
เหลิงไหม้แบบใช้มือ (Manual Pull Station) กริ่งแจ้ง
เตือนเพลิงไหม้ (Alarm Bell) หัวกระจายน้ําดับเพลิง 
(Sprinkler)  ตู้รับน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) 
ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump System) และ
เครื่องดับเพลิงมือถือ อีกทั้งมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพ
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- 
 

- รูปที่ 2-28 
- รูปที่ 2-29 
- ภาคผนวกที่ 2-4 
 
 
 
 

ตู้ดับเพลิง (Fire-Hose Cabinet : FHC)  
- บริเวณ Podium ติดตั้งไว้จํานวน 12 ตู้/ชั้น 

(ชั้นที่ 1 และ 2) อยู่ภายในโถงลิฟท์ใกล้กับ
ลิฟท์ดับเพลิงบริเวณบันไดหนีไฟและบันได
ขึ้น-ลงระหว่างชั้นจอดรถทั้ง 2 ชั้น  

- บริเวณ Tower ติดตั้งไว้จํานวน 2 ตู้/ชั้น อยู่
ภายในโถงลิฟต์ใกล้กับลิฟท์ดับเพลิง (บันได
หลัก) และข้างบันไดหนีไฟของทุก Tower  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-14           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

 หัวรับน้ําดับเพลิง     
- ติดตั้งไว้รอบอาคารทั้งหมด 4 จุดแบ่งเป็น

ทางด้านทิศตะวันออก 2 จุด ทิศตะวันตก 1 
จุดและทิศใต้ 1 จุด  

- โครงการติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ  ได้แก่  
แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) อุปกรณ์แจ้งเหตุ
เหลิงไหม้แบบใช้มือ (Manual Pull Station) กริ่งแจ้ง
เตือนเพลิงไหม้ (Alarm Bell) หัวกระจายน้ําดับเพลิง 
(Sprinkler)  ตู้รับน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) 
ระบบเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump System) และ
เครื่องดับเพลิงมือถือ อีกทั้งมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพ
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- 
 

- รูปที่ 2-28 
- รูปที่ 2-29 
- ภาคผนวกที่ 2-4 
 
 
 
 

เครื่องดับเพลิงมือถือ  
- บริเวณ Podium และ Tower ติดตั้งไว้ภายใน

ตู้ดับเพลิง 1 ถัง/ตู้  
- อาคารสโมสรติดตั้งไว้บริเวณหน้าห้องรับรอง

สําหรับชั้นที่ และบริเวณหน้าห้องสโมสร
สําหรับชั้น 2  

- สําหรับการเข้าไปอํานวยการดับเพลิงบริเวณ
ด้ าน ในอาคารที่ ถู ก ปิดกั้ นด้ วย  podium 
โครงการได้จัดให้มีการติดตั้ง Fire Hydrant 
พร้อมตู้เก็บสายดับเพลิงเติมบริเวณชั้น 3 ที่
เป็นหลังคา podium จํานวน 3 จุด  

- โครงการได้จัดให้มีการติดตั้ง Fire Hydrant พร้อมตู้เก็บ
สายดับเพลิง 

- - รูปที่ 2-28 
 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของพนักงานรักษา
ความปลอดภัยและวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการ
รักษาความปลอดภัยต่างๆ อย่างสม่ําเสมอ  

- โครงการมีเ จ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพวัสดุ
อุปกรณ์ที่ใช้ในการรักษาความปลอดภัยต่างๆ อย่าง
สม่ําเสมอ 

- - รูปที่ 2-30 
- ภาคคผนวกที่ 2-4 
 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกัน
อัคคีภัยในส่วนต่างๆ  ของโครงการอย่าง
สม่ําเสมอ  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยในส่วนต่างๆ  ของโครงการอย่าง
สม่ําเสมอ 

- - รูปที่ 2-29 
- ภาคคผนวกที่ 2-4 

 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณ

เตือนภัยภายในโครงการให้สามารถใช้งานได้
อย่างดี  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
สัญญาณเตือนภัยภายในโครงการให้สามารถใช้งาน 
ได้อย่างดี 

- - รูปที่ 2-29 
- ภาคคผนวกที่ 2-4 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-15           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

- ประสานงานขอความร่วมมือจากหน่วยงาน
ของรัฐเพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉิน 

- โครงการประสานงานหน่วยงานของรัฐเพื่อเตรียมความ
พร้อมเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน อีกทั้งมีแผนการซ้อมอพยพ
หนีไฟปีละ 1 ครั้ง ซึ่งในปี 2566 มีการฝึกซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟเมื่อวันที่ 11 พฤศจิกายน 2566 
สําหรับปี 2567 โครงการมีแผนฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนีไฟช่วงปลายปี 

- - รูปที่ 2-31 
- ภาคผนวกที่ 2-5 

 
 - ซ้อมหนีไฟเพื่อเตรียมความพร้อมของบุคลากร

และผู้พักอาศัยในโครงการเป็นประจํา 1 ปี/
ครั้ง 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต  
4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 

1. กํ าหนดใ ห้ โครงการ เ ฝ้ าระ วั งและติ ดตาม
ตรวจสอบผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อผู้พัก
อาศัยข้างเคียงโดยรอบและรีบดําเนินการแก้ไข
ผลกระทบทันทีโดยไม่ชักช้า 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดทําหน้าที่ในการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบจากผู้พักอาศัยข้างเคียง
โดยรอบ 

 - รูปที่ 2-5 

2. ในกรณีที่ เกิดผลกระทบด้านการบดบังแสง 
และทิศทางลมกับผู้พักอาศัยข้างเคียงโดยรอบ 
บริษัทจะเร่งเข้าไปดําเนินการตรวจสอบพร้อม
ผู้ทรงคุณวุฒิที่ ถือ เ ป็นคนกลางจากสมาคม
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยและสภา
สถาปนิกเพื่อร่วมกันพิจารณาและหาวิธีการแก้ไข
ตามหลักวิชาการที่ถูกต้อง 

- เจ้าหน้าที่นิติบุคคลได้มีการติดตามตรวจสอบผลกระทบ 
จากผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการตลอดระยะเวลาการ
เปิดดําเนินการ ซึ่งในระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 
2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากการบดบังแสงแดด 

- - รูปที่ 2-5 
 

    
    
    
    
    
    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพรา้ว  มกราคม – มิถุนายน 2567 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอรี่ จาํกัด 2-16           บทที่ 2 

ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2567 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (การสาธารณสุข)  
1. ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ  ภายใน

โครงการอย่างสม่ําเสมอ ทั้งระบบบาบัดน้ําเสีย 
การจัดการมูลฝอยเพื่อความสะอาดและถูก
สุขอนามัย กําชับให้มีการทําความสะอาด
บริเวณห้องพักขยะรวมอาทิตย์ละครั้งหลังจาก
สํานักงานเขตจตุจักรเข้าทําการเก็บขนมูลฝอย
เพื่อไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธุ์แมลงและสัตว์
พาหะนาโรค  

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ 
ภายในโครงการอย่างสม่ําเสมอ ทั้งระบบบําบัดน้ําเสีย 
และการจัดการมูลฝอย  

- - รูปที่ 2-10 
- รูปที่ 2-24 
- รูปที่ 2-29 
- ภาคผนวกที่ 2-4 
 

 
 

4.3 ประวัติศาสตรแ์ละโบราณคด ี 
4.4 สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว  

1. จัด ให้มี พื้นที่ สี เ ขี ยวบ ริ เวณ ชั้น ล่าง พื้นที่ 
2,171.74 ต ร .ม . แล ะบ ริ เ วณชั้ น 3 (Top 
Podium floor) พื้นที่ 2,155.78 ตร.ม. คิด
เป็นสัดส่วน 1.08 ตร.ม./ผู้พักอาศัย 1 คน 
เพื่อความร่มรื่นและทัศนียภาพที่ดี  

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการให้มีความร่ม
รื่นและสวยงามอยู่เสมอ  

- 
 

- รูปที่ 2-1 
 

2. ก่อสร้างรั้วโปร่งบริ เวณแนวเขตที่ดินของ
โครงการด้านทิศใต้ที่ติดกับคลองน้ําแก้ว  

- โครงการจัดให้มีรั้ วโปร่งบริ เวณแนวเขตที่ดินของ
โครงการด้านทิศใต้ที่ติดกับคลองน้ําแก้ว 

- 
 

- รูปที่ 2-32 
 

3. เ ลือกปลูกต้น ไม้ที่ มี ก าร สั ง เคราะห์แสง 
สุท ธิ สู ง ๆ เพื่ อ เ พิ่ มอั ต ร ากา รดู ดซั บ ก๊ า ซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่ เ กิ ด จากรถยนต์ 
ภายในโครงการ  

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการ เลือกปลูก
ต้นไม้ที่มีการสังเคราะห์แสงสุทธิสูงๆ เพื่อเพิ่มอัตราการ
ดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่ เกิดจากรถยนต์ 
ภายในโครงการ 

- 
 

- รูปที่ 2-1 
 

 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้มีความร่มรื่นสวยงามอยู่เสมอ  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความ
ร่มรื่นและสวยงามอยู่เสมอ 

- 
 

- รูปที่ 2-2 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค  

การแก้ไข /หมายเหตุ 
เอกสารอ้างอิง 

5. กําหนดแนวทางในการลดผลกระทบตั้งแต่ 
ขั้นออกแบบอาคารและการจัดสภาพแวดล้อม
ภายในโครงการ ได้แก่ รูปแบบอาคาร (ที่ไม่ได้
จัดวางตัวอาคารจนเต็มพื้นที่) สีและวัสดุ
ก่อสร้าง (ใช้สีโทนเย็นสบายตาและกระจก 
สีเขียวตัดแสง) และการจัดสภาพแวดล้อม
ภายในโครงการให้มี พื้นที่ สี เขียวโดยรอบ
แทนที่จะเห็นตัวอาคารเพียงอย่างเดียว 

- โครงการกําหนดแนวทางในการลดผลกระทบตั้งแต่
ขั้นตอนการออกแบบอาคารและการจัดสภาพแวดล้อม
ภายในโครงการ ได้แก่ รูปแบบอาคาร โทนสีและการจัด
สภาพแวดล้อมภายในโครงการให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบ
แทนที่จะเห็นตัวอาคารเพียงอย่างเดียว 

-  - รูปที่ 2-1 
- รูปที่ 2-33 
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รูปท่ี 2-1 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-19         บทที่ 2 

  
  

รูปท่ี 2-2 เจ้าหน้าท่ีดูแลพืน้ที่สีเขียว 
  

  
  

รูปท่ี 2-3 การติดม่านและวัสดุป้องกันแสงแดด 
  

  
  

รูปท่ี 2-4 เจ้าหน้าท่ีทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 
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รูปท่ี 2-5 ผังเจ้าหนา้ท่ีนิติบคุคลกล่องรบัความคิดเหน็ 

  

 
  

รูปท่ี 2-6 ป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์” รูปท่ี 2-7 ป้ายจํากัดความเรว็ 20 กม./ชม. 
 

  

รูปท่ี 2-8 ระบบําบัดน้ําเสีย 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-21         บทที่ 2 

  
  

รูปท่ี 2-9 สูบตะกอนและสิ่งปฏิกูล 
  

  
  

รูปท่ี 2-10 เจ้าหนา้ท่ีดูแลระบบบาํบัดน้ําเสีย 

  

  
  

รูปท่ี 2-11 เก็บตัวอย่างคณุภาพนํ้าทิ้ง 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-22         บทที่ 2 

  
  

  
  

รูปท่ี 2-12 ป้ายสัญลักษณ์จราจร และลูกศรบอกทศิทาง 
  

  
  

รูปท่ี 2-13 เจ้าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภัย และอํานวยความสะดวกด้านการจราจร 
  

Admin
Rectangle
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-23         บทที่ 2 

 
 

รูปท่ี 2-14 กระจกโค้ง 

  

  
  

รูปท่ี 2-15 ป้ายรณรงค์ใชร้ะบบขนส่งมวลชน รูปท่ี 2-16 ป้ายรณรงค์การประหยัดน้ํา 

  

  
  

รูปท่ี 2-17 เจ้าหนา้ท่ีตรวจสอบระบบการจ่ายน้าํ 
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รูปท่ี 2-18 ป้ายรณรงค์การประหยัดพลงังานไฟฟ้า 

  

  
  

รูปท่ี 2-19 เจ้าหนา้ท่ีตรวจสอบระบบไฟฟ้าสาํรอง 
 

  
  

รูปท่ี 2-20 เจ้าหนา้ท่ีตรวจสอบระบบไฟฟ้า (MDB ROOM) 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-25         บทที่ 2 

  
  

รูปท่ี 2-21 ภาชนะรองรับมูลฝอย/จุดพักมูลฝอย 

  

  
  

รูปท่ี 2-22 แม่บ้านเก็บรวบรวมมูลฝอย 

  

  
  

รูปท่ี 2-23 ทอ่รวบรวมน้ําจากการลา้งห้องพักมูลฝอย รูปท่ี 2-24 รถเก็บขนขยะ 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-26         บทที่ 2 

  
  

รูปท่ี 2-25 เจ้าหนา้ท่ีทําความสะอาดบริเวณห้องห้องพกัขยะรวม 

  

  
  

รูปท่ี 2-26 บ่อหน่วงน้าํฝน รูปท่ี 2-27 บ่อพักน้ําด้านหน้าโครงการ 

  

  
  

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
  

รูปท่ี 2-28 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-27         บทที่ 2 

  
 

เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
  

  
  

อุปกรณ์แจ้งเหตุเหลิงไหม้แบบใช้มือ (Manual Pull Station) 
  

  
  

กร่ิงแจ้งเตือนเพลิงไหม้ (Alam Bell) 
  

รูปท่ี 2-28 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-28         บทที่ 2 

  
  

หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler) 
  

  
  

  ตู้รับนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
  

  
  

หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ระบบเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump System) 
  

รูปท่ี 2-28 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม              ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-29         บทที่ 2 

  
  

เคร่ืองดับเพลิงมือถือ 
  

รูปท่ี 2-28 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  

  
  

  
  
รูปท่ี 2-29 เจ้าหนา้ท่ีตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม              ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-30         บทที่ 2 

  
  

รูปท่ี 2-30 CCTV และห้องควบคุม 
 

 
  

รูปท่ี 2-31 การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ ประจําปี 2566 
  

  
  

รูปท่ี 2-32 แนวรั้วของโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม              ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว มกราคม – มิถุนายน 2567 

 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 2-31         บทที่ 2 

  
  

  
  

รูปท่ี 2-33 อาคารโครงการ 
  

 




